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1.

Az egyszerl bejelentés modositasai és
a kapcsolodo felelosségi kérdések
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Feltétel LAKOEPULET létesités, bvitése
( . N Y
Epitési engedély 300 m? (6ha) felett
(ELLENORZOTT bejelentés) - ha nem egyszerii bejelentés
1. Legfeljebb 300 m?2 (6ha)
Egyszerii bejelentés 2. Feltételekkel 300 m2 (6ha) felett

+ tereprendezés és tamfal

Epitési engedély

) "o T Nincs ilyen eset
es egyszeru bejelentés nelkul y

Teleplilésképi bejelentés Nincs ilyen eset

\ J \\ J
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Egyszerl bejelentés -
milyen épitési tevékenység végezheto

Legfeljebb 300 m? (6ha)
. Uj Iétesités (16. 01. 01.)
« Bévités (17. 01. 01.)

* Tereprendezés, tamfalépités
(17. 01. 01.)

300 m? (6ha) felett (17. 04. 27.)

. Uj létesités (feltétellel)
- épittetd természetes személy
- sajat lakhatas biztositasa
- legfeljebb egy lakas

* Bovités (feltétellel)
- épittetd természetes személy
- sajat lakhatas biztositasa

* Tereprendezés, tamfalépités
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[ Mi hatarozza meg a kivitelez0 és tervezo feladatat? ]

1. Kogens jogszabalyok
2. Afelek megallapodasa (kivitelezési és tervezési szerzodes)
3

A Ptk. kivitelezési és tervezési szerzodésre vonatkozo rendelkezései
(Ptk. 6:252. § és 6:251. §)

4. A Ptk. vallalkozasi szerzodésre vonatkozo rendelkezései
(Ptk. 6:238. § -250. §)

5. A Ptk. szerzodésekre vonatkozo kozos szabalyai, amelyeket
valamennyi szerzodésre alkalmazni kell (Ptk., A kotelmek kdzos
szabalyai, Els6 és Masodik rész 6:1. §-57. 8§ és 6:58.§-214.8§)

6. A polgari jog alapelvei (Ptk. 1:1.§-6. §)



ﬁ EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN

KEZDJEITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-

LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK
KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN
Jogszabalyok, jogalkotok Tarsashazi utmutato Cégligyek Ingatlankezelés
Kozigazgatasi eljaras Szerzdési alapismeretek Ingatlanvasarlasi itmutato Versenyjog és kbzbeszerzés
Ingatlan-nyilvantartas Szerzbdési biztositékok Munkaiigy, munkavédelem
Tulajdonjog szabalyai A szerzGdésszegés esetei Epitéstigyi engedélyezés
Mdemlék, regészet Kovetelések érvényesitése Epitkezési utmutaté

IDOBEN ERTESITJUK ONT KERESES
A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Kérje INGYENES értesiténket a valtozasokrol! Sok idét Talalja meg gyorsan a valaszt épitési jogi

megtakarithat, elkeriilheti a birsagokat és jogvitakat! kérdéseire!
‘ § I Feliratkozas itt ‘M
L ]
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[ Kogens szabalyok ]

« 1997. évi LXXVIII. torvény (Epitési torvény)

* 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljarasi kodex)

* 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet (Egyszerii bejelentési rendelet)

* 45/2014. (ll. 26.) Korm. rendeletet (Fogyasztoi szerzodés rendelet)

* 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendelet (Szakmagyakorlasi kodex)

* 191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Kivitelezési kodex)

* 4/2002. (ll. 20.) SZCSM-EUM egyuttes rendelet

* 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet (CPR rendelet)

* 7/20086. (V. 24.) TNM rendelet (Energetikai rendelet)

« 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)

« HESZ

* TKR

* MEK-MMK Szabalyzat (nem jogszabaly, de kdtelezd) - 2016.06.14.-
08.04. és 2016.08.05. napjatol hatalyos széveg
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{ Feladatok - kockazatok ]

1. Gondosan tajékozodni a helyi telepulésrendezési és
telepulésképi eldirasokrodl, valamint a szikséges lefolytatando
eljarasokrol.

Leggyakoribb probléma: szabalyozasi vonal, nem megfeleld
ovezet - EME, FMV ellen6rzési kdtelezettsége

2. Kivitelezonek a tervek (megrendeldi utasitasok)
jogszerUségét vizsgalnia kell - felelds: a tervdokumentacio
olyan hianyossagabol adodod hibaért, melyet a vallalkoz6
Kivitelezdnek a téle elvarhaté szakmai gondossag mellett
észlelnie kellett volna, de a szerzodéskotést megeld6zoen nem
jelzett.
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[ Feladatok - kockazatok J

3. Szakhatosagi kovetelményeket teljesiteni kell
(tlzvédelem, régészet, kdrnyezetvédelem, stb.) - EME, FMV
ellendrzési kdtelezettsége

4. Kivitelezési dokumentacio alapjan torténjen a
munkavégzés (csak teljeskdori dokumentacio alapjan
kezdddjon a kezdés, megkdvetelni a modositas feltdltését,
akkor is ha nem kotelezé, stb.) - EME, FMV ellendrzési
kotelezettsége: terveknek megfelelden készuil-e az épulet?
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{ Elfeledett szempontok ]

1. Egyszeri bejelentés: maga a bejelentés nem jelenti azt,
hogy szabalyos lesz az épulet - folyamatos kockazat!

2. Szomszédok szempontjait figyelembe kell venni (altalaban
elvarhaté magatartas polgari jogi alapelve) - EME felhivta-e
erre az épittetd figyelmét?

3. Az épitésugyi birsag, a szabalytalan épulet lebontasaval,
atalakittatasaval jaro, vagy a szomszédnak okozott kar
atharithato az épitési miuiszaki ellenorre (kevésbé a felelos
muiszaki vezetore) is + épitésfelugyeleti és egyéb szankciok
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{ EME tajékoztatasi kotelezettsége ]

Teljeskoru tajékoztatasi kotelezettség az épittetdi feladatokrol,
a beruhazas kockazatairdl (HESZ, telepiilésképi kdvetelmények,
energetikai kovetelmények, sziukséges dokumentacio)

* Tervezl és a Kivitelezd a szakember, DE a mUszak ellenor is
szakember!
+ nincs eldzetes hatésagi kontroll (épitési engedély nélkul)
+ etikai vétség és polgari jogi felelosség ennek elmulasztasa

* Hatdsagi szankciokat, szomszédok polgari peres koveteléseit,
épittetod karait ne lehessen a muiszaki ellendrre atharitani -
kizarolag MEGELOZES!
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Kihez lehet fordulni szabalytalansag esetében?

1. Szakember segitségével meghatarozni
- Milyen védendo szempontjaink vannak?
- Milyen mértéku karunk keletkezhet(ett)?
- Alternativ javaslatok megfogalmazasa
- Epitésiigyi jogszabalysértések feltérképezése

2. Els6dleges kapcsolatfelvétel: Epitteto - parhuzamosan:
Kivitelezo, Tervezo, felelos muszaki vezetdo megkeresése

3. Kizarblag az egyeztetések eredménytelensége esetében:
Hatosagi bejelentés
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Amit a hatésagi eljarasokrol
tudni kell!

1. Kérelemre se a Kormanyhivatal, se a Polgarmester nem
koteles eljarni (Erdemi jogszabéalysértések hianyaban
szinte semmi esély az eljaras meginditasara!)

2. Nincs automatikus tligyfeéli statusza a bejelentdonek
- kulon kell indokokkal alatamasztottan kérelmezni
- ugyféli jogallas nélkul nincs iratbetekintési jog sem

3. Nem szabad feladni (Ugy fogjak érezni, hogy nem
torténik semmi), folyamatos Ugyintézés



m EPITESI - JOG www.epitesijog.hu

Amit a hatésagi eljarasokrol
tudni kell!

4, A hatosagok csak az épitéstgyi-miszaki kérdéseket
vizsgaljak, a polgari jogi igényekre nem terjed ki se a
Kormanyhivatal, se a Polgarmester hataskore

5. 2020. marcius 1. napjat kovetdoen az engedélyezési
eljarasokban minimalis a rendelkezésére all6 idd
- a hatésagi dontést kbvetdoen mar indulhat az épitkezés
- haladéktalanul be kell adni a keresetet és az azonnali
jogvédelem iranti kérelmet
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[ 1. Kérdés - Szabalytalan épulet legalizalasa ]

Mi a megoldas, ha egyszerii bejelentéssel épult lakoépiilet
esetén a hatdsagi bizonyitvany megkérésénél deriil ki, hogy az
nem felel meg a HESZ-nek, és a megoldas csak az épiilet
szabalyossa tételével lehet?

Az épitésfelligyelet elrendelhet akar millids tételli bontast, ha
mondjuk két m2-rel tul lett épitve a telek? Mi torténik akkor,
ha rossz szabalyozasi vonalat nézett valaki?
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[ 1. Valasz - Szabalytalan éplulet legalizalasa ]

Fennmaradasi engedély

Jelenleg hatalyos jogszabaly alapjan: csak a szabalyos épulet
kaphat fennmaradasi engedélyt!
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Jogszabalyvaltozasok kdvetése - Epitésjog.hu Valtozasértesitd

m EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN

KEZDJE ITT:
LEGFONTOSABB
KERDESEK-VALASZOK

GYAKORLATIAS EPITESUGYI
MAGYARAZATOK FOGALMAK
TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT

IDOBEN ERTESITJUK ONT

A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

%

Kérje INGYENES értesitonket a valtozasokroél! Sok idot
megtakarithat, elkeriilheti a birsdgokat és jogvitakat!

Feliratkozas itt

JOGSZABALY-
VALTOZASOK
IDORENDBEN

KERESES

Talalja meg gyorsan a vélaszt épitési jogi
kérdéseire!

B3
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[ 2. Kérdés - ,Csonka HESZ” ]

Fennmaradasi engedélyezési eljaras esetében a ,,csonka
HESZ” vagy a teljes HESZ alkalmazand6?
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[ 2. Valasz - ,csonka HESZ” ]

Fennmaradasi engedélynél fszabaly szerint: a teljes HESZ

Az épittetd jogbizontsaganak biztositasa miatt felmerdl: a
,csonka HESZ” alkalmazasa

A birésagok gyakorlata nem egységes!
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Jogszabalyvaltozasok kdvetése - Epitésjog.hu Valtozasértesitd
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KEZDJE ITT:
LEGFONTOSABB
KERDESEK-VALASZOK

GYAKORLATIAS EPITESUGYI
MAGYARAZATOK FOGALMAK
TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT

IDOBEN ERTESITJUK ONT

A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

%

Kérje INGYENES értesitonket a valtozasokroél! Sok idot
megtakarithat, elkeriilheti a birsdgokat és jogvitakat!

Feliratkozas itt

JOGSZABALY-
VALTOZASOK
IDORENDBEN

KERESES

Talalja meg gyorsan a vélaszt épitési jogi
kérdéseire!

B3




m EPITESI - JOG www.epitesijog.hu

[ 3. Kérdés - Epitési munkateriilet ]

A 2019. oktober 24-e elott megnyitott épitési naploval éplld
laképilet hasznalatba vételénél kotelezo az épitési
munkaterilet atadas-atvétele?
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[ 3. Valasz - Epitési munkateriilet ]

- Hasznalatbavételi engedély, a tudomasulvétel, és az
egyszerl bejelentésnél a hatdésagi bizonyitvany esetében
NEM FELTETEL az épitési munkateriilet visszaadasa

- 7/C. § (2) bek.: folyamatban Iévo Ugyekben is a

— Indokolas: ,sok esetben visszaéltek az épitési
munkaterdulet visszaadasahoz kapcsolodo rendelkezésekkel,
kikényszeritve ezzel az altaluk sérelmezett problémas helyzet
megoldasat”
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Koszonom szépen a figyelmuket!

Elérhetoségek:

Honlap: http://driamborattilaugyvediiroda.hu/

E-mail: jambor.attila@epitesijog.hu


http://drjamborattilaugyvediiroda.hu/
mailto:Jambor.attila@epitesijog.hu
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2.

Felelos miszaki vezeto és épitési
muszaki ellendr felelosségi
kérdései az egyszer( bejelentéssel
|étesuld lakoépuletek esetében
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[ Ki az épitési muszaki ellenor, felelos muszaki vezeto? ]

Epitési miiszaki ellendr
Szerz6do fél Epittetd

Epitési beruhazas induld
Kivitelezési munkaira

Tevékenysé P .

] d”tartaymag vonatkozo kivitelezési

\do szerzodés megkotésétol a

végszamla kiegyenlitéséig tart
Elbsegit és ellendrzi a
vonatkozo jogszabalyok,
hatosagi eloirasok,
Feladat g

szabvanyok, szerzodések és a
Kivitelezési dokumentacio
betartasat

Felelos miiszaki vezeto
Vallalkozo kivitelezo

A vallalkozo kivitelezo
épitési munkateruleten
végzett épitési-szerelési

munkaja (atadastol
atvételig)

A vallalkozo (alvallalkozd)
Kivitelez0 szerzodésében
vallalt épitoipari kivitele-
zési tevékenységnek vagy
meghatarozott részének
iranyitasa, ellenorzése
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[ Mikor kotelezo a muUszaki ellenor? ]

Ha épitési napld vezetéshez kotott tevékenységet végeznek, €s

a) tobb fovallalkozo kivitelezd végzi a kivitelezést,

D) az épitési beruhazas a Kdozbeszerzési torvény hatalya ala tartozik,

C) az épitési beruhazas nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségl ugy targyat képezi,

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység miemléki védelem alatt allo
épitményt érint,

e) épittetdi fedezetkezeld mikodik kozre.
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[ Kérdés - Kotelezo-e a miiszaki ellenor? ]

A 2019. oktober 24-e utan 6nként vallalt épitési napld
vezetés esetében kbtelezo-e a miszaki ellenér megbizasa?



EPITESI - JOG www.epitesijog.hu

[ Valasz - Kotelezo-e a miiszaki ellenor? ]

Nincs kapcsolat a naplovezetés és az egyéb ,konnyités”
kOzott.

Epitési miszaki ellenérzés, tervezéi miivezetés, a tervezdi- és
Kivitelezoi felelosségbiztositas kotése nem kotelezd, ha

onként vallalt naplovezetés torténik.

DE van ettél eltérd hatosagi gyakorlat is!
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[ A felelosség esetei ]
Jogkovetkezmény Alapja
I:Z:f%:iggi Kelli(és,éaé\;?[té()ssség Ptk. + szerzd6dés alapjan
Munkajogi Munkavallaloi kartéritési  Munka Torvénykoényvérdl szolo
felelosség felelosség 2012. évi l. térvény (Mt.)
Kozigazgatasi Epitésfelligyeleti birsag 38/2005. (X. 25.) Korm. rend.

jogi felelosség Kamarai titkar eljarasa 266/2013. (VIl.11.) Korm. rend.

Etikai fegyelmi  Etikai, fegyelmi vétség esetén  1996. évi LVIII. Torvény MEK és

felelosség kiszabhato blntetések MMK Etikai-fegyelmi Szabalyzata
Blintetojogi Blintetdjogi

felelosség jogkovetkezmény Btk. (2012. evi €. torveny)
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Megbizasi
jogviszony

Tagsagi
jogviszony

[ Polgari jogi felelosség ]

EME + Epittet6: Megbizasi szerz6dés alapjan + Ptk.
Szerz6désszegés jogkOvetkezményei

FMV + Epittet6: jogszerlen nem lehetne!

Harmadik személyek: A karosulttal (pl. vallalkozé kivitelezovel,
szomszéddal, tervezovel) szemben a megbizo és a megbizott
egyetemlegesen felelds (Ptk. 6:542. § (1) bek.).

Megbizdi mentesulés okok: a megbizott megvalasztasaban, utasi-
tasokkal vald ellatasaban és fellgyeletében felrohatdosag nem
terheli (Ptk. 6:542. § (1) bek.).

A jogi személy a felelds (Ptk. 6:540. § (1) bek.) + egyetemlegesen
felel szandékos karokozas esetében (Ptk. 6:540. § (3) bek.)

Bt.: Tagok a tarsasaggal egyutt is perelhetok (Ptk. 3:139. § (3)
bek.).

Kft.: A mindsitett tobbséggel rendelkezett tag is felel - ha a
jogutdod nélkuli megszinésre a tag hatranyos Uzletpolitikaja miatt
kerult sor - kulon per (Ptk. 3:324. § (3) bek.).
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[ Polgari jogi és munkajogi felel6sség ]

Munka- A munkaltato a felelos (Ptk. 6:540. § (2) bek.) - DE szandékos
viszony karokozasnal egyetemlegesen felel a munkaltatoval
(Ptk. 6:540. § (3) bek.)
Munkavallaléval szemben: Kartéritési kotelezettség, ha nem ugy
jart el, ahogy az adott helyzetben altalaban elvarhato.
Kartérités mértéke: a munkavallalo 4 havi tavolléti dij (Kiv.:
kollektiv szerz6dés, ill. vezetd allasu) - kivéve: teljes kartérités
szandékos vagy sulyosan gondatlan karokozas (Mt. 179. §)

Vezeto A jogi személlyel egyetemlegesen felel - szandékos karokozas
Szerzédeésen kivlili karokozasaért egyetemleges felelosséget
megallapito Ptk. 6:541. §-a hatalyon kivil helyezve
(2016.07.01.)

Jogi személlyel szemben: Ugyvezetési tevékenysége soran a
szerzOdésszegéssel okozott karért valo feleldsség szabalyai
szerint felel (Ptk. 3:24. § (1) bek.).

viselo
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[ Mi hatarozza meg az EME és a FMV feladatat? ]

1. Kogens jogszabalyok
2. Afelek megallapodasa (megbizasi szerzodés, munkaszerzodeés)
3

A Ptk. megbizasi szerz6désre vonatkozo rendelkezései
(Ptk. 6:272-280. § )

4. A Ptk. szerz6désekre vonatkoz6 kdzds szabalyai, amelyeket
valamennyi szerzodésre alkalmazni kell (Ptk., A kotelmek kdzos
szabalyai, Els6 és Masodik rész 6:1. §-57. 8§ és 6:58.§-214.8§)

A polgari jog alapelvei (Ptk. 1:1. § -6. §)
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KEZDJEITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-

LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK
KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN
Jogszabalyok, jogalkotok Tarsashazi utmutato Cégligyek Ingatlankezelés
Kozigazgatasi eljaras Szerzdési alapismeretek Ingatlanvasarlasi itmutato Versenyjog és kbzbeszerzés
Ingatlan-nyilvantartas Szerzbdési biztositékok Munkaiigy, munkavédelem
Tulajdonjog szabalyai A szerzGdésszegés esetei Epitéstigyi engedélyezés
Mdemlék, regészet Kovetelések érvényesitése Epitkezési utmutaté

IDOBEN ERTESITJUK ONT KERESES
A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Kérje INGYENES értesiténket a valtozasokrol! Sok idét Talalja meg gyorsan a valaszt épitési jogi

megtakarithat, elkeriilheti a birsagokat és jogvitakat! kérdéseire!
‘ § I Feliratkozas itt ‘M
L ]
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[ A felelos muszaki vezeto feladata: a szerzodés ]

A jogszabalyok tételes, nem sziikitheto felsorolast tartalmaznak.

A cégként végzett megbizast 2013. augusztus 1-jétol, az egyéb

megbizast 2014. januar 1-jétdl irasba kell foglalni (Szakmagyakorlasi
kodex)

Kotelezo feltlintetni a megbizasi szerzodésben (2014.01.01.):

a) a megbizd nevét vagy megnevezését, cimét vagy székhelyét,
addszamat, elérhetoségét, tovabba a képviseletében eljard személy
nevét vagy megnevezését, cimét vagy telephelyét és elérhetdségét,

D) a felelés miszaki vezetd megnevezését, nyilvantartasi szamat,
névjegyzéki jelét és elérhetoségét,

c) afelelés miszaki vezeto dijat, fizetési modjat, hataridejét,

d) a felelés miszaki vezetd feladatainak és feleldsségének
meghatarozasat
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(" .. . : .. vy - . )
A felelos muszaki vezeto feladata: a szerzodés - Ajanlott

elemek
\_ _J

* Milyen feltételek mellett és kinek lehet a felelés muiszaki vezetd
egyes feladatai ellatasat atadni

* Munkavégzés feltételeinek rogzitése (pl. utasitasi jogkor
biztositasa, a vallalkozo kivitelez0 nem megfelelden végzi a
munkat)

* Nemfizetés kapcsan felmondasi lehetoség, felmondasi ido
meghatarozasa

* Felelosség tisztazasa (ha a felek korlatozzak a felelos muiszaki
vezeto felelosségét, FMV érdeke)

* Tartés akadalyoztatas fogalmanak rogzitése (FMV tajékoztatasi
kotelezettsége, jogkdvetkezmények, dijfizetés, helyettes FMV
nyilatkozatat ki szerzi be)
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[ A mUszaki ellenor feladata: a szerzodés ]

A jogszabalyok tételes, nem sziikitheto, de bovitheto feladatkort
tartalmaznak.

A megbizast kotelezb irasba foglalni (2009.10.01.).

Kotelezo feltlintetni a megbizasi szerzodésben (Kivitelezési kodex):

a) az épittetdi, fedezetkezeldi és megbizotti adatokat és
elérhetoségeket,

D) az épitdipari kivitelezési tevékenység meghatarozasat, helyét, a
Kivitelezés varhato kezdési és befejezési idopontjat,

C) az épitési mlszaki ellenérnek a kivitelezési szerzodés teljesitéséhez
kapcsolodo feladatait,

d) az épitési miszaki ellendr dijat, fizetési modjat, hataridejét,

e) az épitési miszaki ellendrnek a jogszabalyban meghatarozott
feladatokon és felelosségén kivuli tovabbi feladatait és felelosségét.
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[ A mUszaki ellenor feladata: a szerzodés J

Kotelezo feltlintetni a megbizasi szerz6désben (Szakmagyakorlasi
rendelet):

f) az épitési mliszaki ellendrzés gyakorisagat,

g) az épitési napldba vald bejegyzés gyakorisagat, a bejegyzésrol
az épittetd tajékoztatasanak modjat,

N) a jogszabalyokban meghatarozott feladatokon tulmend épittetoi
elvarasokat, felhatalmazasokat.
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Az épitési muszaki ellenori szerzodés
- Ajanlott elemek

* Jogszabalyi kotelezd elemek tényleges tartalmanak meghatarozasa
(pl. megbizd érdekét feltétlenul megkdveteld kdoriimény),

* Kapcsolattartas koérulményei,

*  Megbizotti hataskor terjedelme,

* Megbizotti felmondasi jog gyakorlasa (nemfizetés kapcsan
felmondasi lehetdoség, felmondasi idd meghatarozasa).

* Fizetési késedelem kovetkezménye (pl. nem kotelezé kimenni a
helyszinre, 3. munkanapot kdvetden felfluggeszthetd a tevékenység)

* Nem végrehajthato utasitas meghatarozasa + kotelezettségek

* Célszerltlen, szakszerutlen, gazdasagtalan utasitas esetében a
felhivas részletei: lehetséges kovetkezmények, karok, tobbletkolt-
ségek.
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[ Eltakarasra kerulo szerkezet ellenorzése ]

a tetoszigetelések tervezésérol és kivitelezésérol szolo 8/1986. (VIII. 21.)
EVM rendelet 2. § (1) bek.:

A Kivitelez0 a tetdszigeteléssel eltakarasra keruld szerkezetek (aljzat,
hdszigetelés stb.) mindségét az épitési naploban, - annak hianyaban a
kuldn erre vonatkozo iratban - tanusitja.

az épitési szerzodés alapfeltételeinek kozzétételérol szolo 5/1968. (IV.

6.) EVM rendelet 16. §

1) Az eltakarasra kerulo, késObb kibontas nélkil nem vizsgalhatd
munkarészeket elfedés eldtt a megrendeld mennyiségileg és
mindségileg ellendrizheti.

2) Avallalkozonak a szerzodésben meghatarozott, ennek hianyaban
pedig valamennyi eltakarasra kerUlé6 munkarész elfedésérdl oly
modon kell a megrendelot értesitenie, hogy arrdl az megfeleld idében
tudomast szerezhessen.
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[ Eltakarasra kerulo szerkezet ellenorzése ]

Epittet6i feladat (ha van, akkor épitési miiszaki ellenér feladat): a
vallalkozod kivitelezd altal az eltakarasra keruld szerkezetek
ellendrzésének biztositasarol szolo értesités épitési napléban térténd
rogzitésétdl - a felek eltéré megallapodasanak hianyaban - szamitott
legkésObb harom munkanapon belll az eltakarasra kerulo szerkezetek
ellendrzésének elvégzése és bejegyzése az épitési napldoba

Vallalkozo kivitelezo feladata:

a) az eltakarasra kerulo szerkezetek ellendrzésének, és az épitteto,
épitési muszaki ellenor felhivasa alapjan tovabbi vizsgalatok
feltételeinek biztositasa,

b) az ellendrzésekhez kapcsolodo tények és adatok épitési naploban
torténo rogzitése.
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[ Eltakarasra kerulo szerkezet ellenorzése ]

Epitési miiszaki ellendr feladata:

a) A vallalkozo kivitelezo altal az eltakarasra keruld szerkezetek
ellendrzésének biztositasarol szolo értesitést kdvetden az
eltakarasra keruld szerkezetek ellendrzésének elvégzése,

D) A muszakilag indokolt tovabbi vizsgalatok meghatarozasa,

c) Azellendrzések és a vizsgalatok adatainak, valamint a szukséges
intézkedések meghatarozasanak bejegyzése az épitési naploba

Kivitelezési és megbizasi szerzodésben rogzitendo kérdések:

* miaz eltakarasra kerulo szerkezet,

* milyen hataridovel, kinek és milyen mddon torténik az értesités,

* miaz ellendrzés elmulasztasanak kévetkezménye (munka
folytatasa, utolag mikor végezheto el, ki viseli a kdltségét, hatarido
valtozasa, stb.)
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1. Ugy - Epitési miiszaki ellendr

N\ J

Targy: Terasz hibas szigetelése miatti kar. Az EME megbizasi dija:
200.000;,- forint

Kereset: 4 millio forint javitasi koltség 40 %-a (a kivitelezd: 60 %)

Elsofoku itélet: Kereset elutasitasa

s Ay ~

Masodfoku itélet: 1 millid forint - figyelmeztetési és tajékoztatasi
kotelezettség elmulasztasa miatti kar

Kdria: 100.000 forint (arleszallitas, a nem megfeleld ellendrzés
miatt) - nem mentesul a vallalkozo kivitelezo a felelosség aldl, ha a
megrendeld az ellendrzést elmulasztotta, vagy nem megfeleléen
végezte el
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2. Ugy - Epitési miiszaki ellendr

(és/vagy FMV)
q Y

Targy: Az épulet bejaratanak magassaga 21 cm-rel alacsonyabb a
tervben eldirtaknal, és egyéb aprobb hibak

Kereset: 8 millio forint javitasi koltség, egyetemleges kotelezés

Els6foku itélet: 1. r. ap. (FMV és EME volt) 25 %-0s marasztalasa

Fellebbezés : Il. r. ap. nem lehet FVM, csak tervezoi muvezetést,
ellendrzést végzett, de nem volt EME

Masodfok itélet: II. r. ap. (EME volt) 25 %-0s marasztalasa
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3. Ugy - Felel6s mUszaki vezet6

G J

Targy: Alapozasi és falszerkezeti hianyossagok miatt a
lakdépulet karosodott. A FMV csak a hatésagi bizonyitvanyhoz
szukséges nyilatkozatot allitotta ki

Kereset: 25 millio forint javitasi koltség (kivitelezovel
egyetemlegesen)

s Ay 7

Els6foku itélet: 20 millié forint megfizetése (teljes igazolt kar)

Masodfoku itélet: 15 millié forint megfizetése - ugyanaz a
felelossége, mintha az épitkezés megkezdésétol lett volna FMV

Kuria: Kereset elutasitasa - Csak a ,nevét adta" az épitkezéshez
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Koszonom szépen a figyelmuket!

Elérhetoségek:

Honlap: http://driamborattilaugyvediiroda.hu/

E-mail: jambor.attila@epitesijog.hu
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