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Hogyan dontsiik el, hogy épitésiigyi hatosagi engedély vagy
egyszeru bejelentés szukséges-e a lakoépiilet
megvalositasahoz? §

®2016. évi CL. térvény az Altalanos Kozigazgatasi Rendtartasrol [AKR]

®2009. evi LXXVI. torveény a szolgaltatdsi tevekenység megkezdésének
¢s folytatasanak altalanos szabalyairol

®1997. evi LXXVIIL. torvény az epitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl

®312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol €s ellenorzesekrdl, valamint az epitéstigy1 hatosagi szolgaltatasrol

®155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet a lakoépiilet épitésének egyszeri
bejelentéserol

®253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilesrendezesi €s €pitési
kovetelmenyekrol [OTEK]




2009. évi LXXVI. torvény a szolgaltatasi tevékenység
megkezdeésének és folytatasanak altalanos szabalyairol

A szolgaltatasi tevékenyseg megkezdeseére vagy folytatasara i1ranyulo
szandekat a szolgaltato koteles a szolgaltatas felligyeletét ellatd hatosagnak
bejelenteni.

A bejelentésre alkalmazni kell az AKR-nek a nyelvhasznalatra és a tolmacs
1igénybevetelere, az adatkezelesre, a hataskorre ¢s illetekessegre, a
kapcsolattartas altalanos szabalyaira, a képviseletre, az Iratra, a hatarido
szamitasara, a kerelemre, az 1gazolast keérelemre, a kézbesitettnek
tekintettseéggel szembeni kifogasra, tovabba a koltsegmentessegre vonatkozo
rendelkezéseit, azzal, hogy ahol az AKR iigyfelet emlit, azon a bejelentést
tevot kell érteni.



AKR Szolg. tv.
Epitésiigyi hatosagi Hatosagi
®engedély ®engedely
®tudomasul veétel ®bejelentes, egyszerli bejelentes

Epités kezdésének feltétele

®cldzetes hatosagi dontes ®engedély esetén eldzetes hatdsagi dontés,
®bejelentes esetén bejelentési aktus

A keérelem ¢s mellekleteinek vizsgalata

®az eljaras soran ®engedély esetén az eljaras soran.
®bejelentés mellékleteinek vizsgalata utolagos,
cclellenorzessel.

Hasznalatbavételhez

®engedely vagy ®engedely vagy
®tudomasul vétel sziikséges ®hatosagi bizonyitvany sziikséges




Epitési engedély kell Egyszeru bejelentés sziikséges

®300 m2 0sszes hasznos
alapteriiletet meghalado 0y
lakoepiilet epitésere,

« ® max. 300 m2 6sszes hasznos alapteriiletli (g
lakoépiilet épitése, miiemlék Kiv. meglévd lakoépiilet
\ 1lyen 0sszes hasznos alaptertiletiire bovitése,
® 300 m2 0sszes hasznos alapteriiletet meghalado 0y

*meglevo lakoepiilet 300 lakoépllet épitese, ha
m2-t meghalado Osszes vV oaz épittetd természetes személy,
hasznos alapteriiletiire 4 az epitest sajat lakhatasanak celjabol vegzi €s
bovitéschez ¢pitési v . megepllt 0j lakoepiilet egy lakasnal tobbet nem
engedelyt kell kérni, ha \ tartalmaz,
az ¢épittetd nem ® miiemlék Kiv. meglévo lakoépiilet 300 m2 sszes
termeszetes szemely €s hasznos alapteriiletet meghaladé bdvitése, ha
az eépitést nem a sajat az epittetd természetes szemely €s
lakhatasa celjabol v az epitest sajat lakhatasanak celjabol vegzi,

folytatja.

® a fenti épitési munkakhoz sziikséges tereprendezes, tamfalépites.



Epitési engedély és egyszerii bejelentés nélkiil végezheto
epitési teveékenysegek

4 Epitmény atalakitasa, feltjitisa, helyreallitisa, Korszeriisitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy Ikres beépitési
épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozasat

vagy tartoszerkezetét Is érintik.

Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének

megvaltoztatasa.

Az ¢épiilet homlokzatahoz Illesztett eldtetd, védotetd, ernyodszerkezet
epitese, meglevo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerusitese,

bovitése, megvaltoztatasa.
Epiiletben az onallo rendeltetés: egyseégek szamanak valtoztatasa.



v A maganhasznalati Kerti viz-, flirddmedence, kerti to épitése.

4 A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefiiggd, 1,0
m-nél nem nagyobb mértéki, végleges jellegli megvaltoztatasa.

v Tamfal ¢pitése, bovitése, meglevo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszertsitése, megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel
nem haladja meg a rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

v Kerités, kerti épitmény, tereplépcso, jarda és lejtd, haztartasi célu kemence,
husfiistolo, jégverem, valamint zoldségverem ¢épitése, ¢Epitménynek
mindsil0 novénytamasz, novenyt felfuttatd racs épitese, meglévo felgjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése.




N

N XXX X

Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-

berendezes, aru- és peénzautomata, kerckpartartd, zaszlotartdo éEpitményen

vagy épitmeényben valo elhelyezése.
Epitménynek mindsiilé, haztartdsi hulladék elhelyezésére szolgald

hulladékgyujtd €s -tarolo, sorompo, arnyekolo elhelyezese.

Telken beliili kozmii becsatlakozasi és -potlé miitargy épitése.

Telken beliili geodéziai épitmény &pitése.

Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetden

elbontando allvanyzat €s felvonulasi €pitmeny ¢pitése.

A pince épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem
haladja meg a 20 m? 1égteret és a 2,0 m mélységet




Mikor lehet egy meglévo lakoépiilet bovitését épitési
engedély és egyszeriu bejelentés nélkiil megépiteni?

Sohasem, mert a bévités mértékétdl és a lakhatas tipusatél fiiggéen vagy
épitési engedélyt kell kérni, vagy egyszeri bejelentést kell tenni.

Csak az épiilet atalakitasat, felajitasat, helyreallitasat, korszerisitését,
homlokzatanak megvaltoztatasat lehet épitési engedély és egyszeri
bejelentés nélkiil végezni [ha zartsort vagy Ikres beépitéstu épitmény esetén a
tevekenységek a csatlakozd épitmény alapozasat vagy tartdoszerkezetét nem
erintik]



Hogyan Kell értelmezni a lakoépilet fogalmat?

1. jellemzOen ember tartozkodas celjara szolgal,

2. szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget zar koriil,

3. lakasrendeltetes, vagy ezzel 0sszefuiggo tevekenyseég, munkavegzes, tarolas a
c¢lja, lakasokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket 1s tartalmaz,

4. alakésok szama az eplileten beliil jellemzo [Osszes alaptertiletiik aranya az
epuileten beliil min. 51%]

Uj lakéépiilet az, amely most 1étesiil a bejelentés eredményeképpen.

A bovités az epulet terfogatat noveli (akar vizszintes, akar fliggdleges iranyban).
Az ures padlaster 1s beleszamit az epiilet térfogataba, tehat egy meglévd lakoépilet
meglévo lires padlasterének beepitése nem mindsil bovitésnek, mert az az
epitmeny térfogatat nem noveli.




Mi minosil lakasnak?

A lakas huzamos tartdozkodas céljara szolgald 6nalld rendeltetési egység, mely

lehetove teszi

® a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

®a f0zest, mosogatast és az étkezést,

® a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

® az ¢letvitelhez sziikséges anyagok ¢s targyak taroldsat (pl. ¢lelmiszer-tarolas,
hiitdszekrény, mosas ce¢ljara szolgalod berendezés, ruhanemu, lakaskarbantartas
eszkozeinek, egyéb szerszamoknak ¢€s sporteszkozoknek az elhelyezese, a
tlizelotarolo, a biciklitarolo, a gépkocsitarold, a babakocsi-, a csdnak- és egyéb
sportszertarold, a zoldségtarolo, a karbantartashoz sziikséges szerszamtarolo, a
takaritoszer-tarolo, stb.)

Ezek a tarolo, kiegészito helyiségek csak akkor tartoznak a lakas/lakoepiilet
fogalmaba, ha a lakasokat 1s tartalmazo épuleten beliil helyezkednek el.



Hogyan szamoljuk ki a 300 m2 osszes hasznos alapteruletet?

Osszes hasznos alapteriilet: az dsszes hasznos alaptertilete.

. az épitmény mindazon haszndlati szintje, amelyen helyiség van.
Nem min0siil helyiseget tartalmazo haszndlati szintnek (épitményszintnek):

*pl. a beépitetlen tetdtér, a padlas teriilete, az a tetdszint, amelyen a
felvonogephazon vagy a Iepcsohaz felsd szintjén kiviil mas helyiség nincs.

®a 1épcsohaz teriilete egynél tobb szinten,
®az olyan szintek teriilete, amelyeken
‘/helyiség nem talalhato,
‘/rendeltetés nélkiiliek (pl. a flexibilis megnevezési ,,rendeltetések’),

‘/j arofeliilettel nem rendelkeznek (pl. szereldszintek, almennyezet feletti
terek)



Helyiség: a rendeltetésének megfeleloen épiiletszerkezettel minden

iranybol kortlhatarolt, rendelkezd teér, a becpitetlen
tetoter kavetelevel.

. emberi tartézkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas
felilet.

Hasznos alapteriilet. a nettd alapteriiletnek azon része, amelyen a
belmagassag legalabb 1,90 m.

Netto alapteriilet. a helyiseg vagy epuletszerkezettel reszben vagy
egeszben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben szamitott teriilete a
hatarolo szerkezetek teruletének kivetelevel. [pl. a hatarolofalakkal
reszben hatarolt loggia vagy terasz terulete 1s beszamit].




TEHAT

Osszes hasznos alapteriilet:

az 0sszes, legalabb 1,90 m belmagassagu hasznalati szint helyiségeinek
vagy epuletszerkezettel részben vagy egeszben kozrefogott tereinek
vizszintes vetiiletben szamitott teriilete [netto (hasznos) alapteriilete],
amelyen rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden
iranybol kortilhatarolt, rendelkezo tér (helyiseg) van.



Sajat lakhatasnak minosiil minden olyan eset,
amelynek soran az épittetd a lakoépiiletet vagy lakast
eletvitelszerti bentlakas celjabol hasznalja.



Epitési engedély - GARANCIA az épités minéségére

1. Az epitesi engedely-kerelem €s mellekletei benyujtasahoz az elektronikus
dokumentacios rendszer (ETDR) az épittetd részére a kérelem benytjtasa
elott

elektronikus gyljtd tarhelyet,
epitestigyl hatosagi szolgaltatast,
elektronikus feltdltd tarhelyet biztosit.

. Engedélyezesi- €és reszletes tartalmu kivitelezesi tervdokumentacio késziil
. Eldzetes hatosagi dokumentumvizsgalat ¢s helyszini szemle megtartasa.

. Ugyintézési hataridd kb. 15-60 nap.

. Epitésre jogositd hatdsagi dontés sziiletik feltételekkel, kikotésekkel.

. Van jogorvoslati lehetdseg, szomszedjogok biztositottak.

~NOOOITR~WN

. Jogbiztonsag= a hatdsagi dontés tartalma koti a hatosagot €s az epittetot.
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Meddig lehet épitkezni epitési engedély eseten?
Végleges dontes

kivitelezés kezdésének
legkorabbi idopontja

-

Befejezés
o o r r 1 4 (] [ r r r 144 r Vég86
Kivitelezes kezdesere Kivitelezés folytatasara lehetoség L .
o hatarideje
lehetoseg

DONTES



Meddig lehet épitkezni egyszeru bejelentes esetén?

16 nap 10 év/kivitelezés barmikor megkezdh

L

Kivitelezés folytatasa Befejezes
végso idopontja

Kivitelezés megkezdhetosége

BEJELENTES



Egyszeru-e az egyszeru bejelentes?

Az épitest a tervezett kezdes eldtt 15 nappal

kell bejelenteni az ¢pitesteliigyeleti hatosagnak.

4 NINCS hatosagi eljaras. A bejelentés nem

mindsiil komgazgata& hatosagi eljaras meginditasara 1ranyu10 kerelemnek
sem hivatalboli eljaras meginditasara okot add koriilmeénynek.

4 NINCS szakhatosag. Tekintettel arra, hogy a szakhatosag mas hatosag
eljarasaban veleményt nyilvanito hatosag, ezért eljaras hianyaban
szakhatosag sincs. De szakkérdes vizsgalatara sem kertil ugyanezert sor.



4 NINCS elOzetes hatosagi helyszini szemle ¢s tervvizsgalat

4 NINCS elozetes hatosagi kontroll. Eljaras hianyaban csak kellekellendrzés
van, a bejelentés ¢s mellekletei (pl. a tervdokumentacio) tartalmi ellendrzese
nem tortenik meg, utdlagos, szuroprobaszeri, kivitelezés kozbeni vagy utani
ellenOrzes van.

v NINCS hatdsagi dontes. Donteés hianyaban nem koti a hatosagokat dontés.
4 NINCS jogorvoslat, polgari peres birdsagi Gt van
4 Bejelentesi tervek = egyszerusitett kivitelezesi dokumentaciod
4 CSAK meghatarozott kovetelmenyeket kell betartani
4 CSAK utolagos ellendrzesi, szamonkeérési €s szankcionalasi lehetdseg van.
4 NINCS hasznalatbavetelr engedélyezes

A kivitelezes befejezeset kovetoen hatosagi bizonyitvanyt kell kérni.

4 NEM igazolja a hatosagi bizonyitvany az €piilet rendeltetésszeru €s
biztonsagos hasznalatra alkalmassagat.



Hatosagi tevékenység egyszeru bejelentésnél

1.A bejelentésrdl az ETDR PDF formatumd, letdlthetd visszaigazolast allit eld.

2. Az épitésfeliigyelet ellendrzi, hogy az egyszert bejelentés tartalma megfelel-
¢ az eloirasoknak.

3. Haa bejelentés hianyos, az épitésteliigyelet 8 napon belul tajekoztatja az
epittetdt vagy képviselojét
® arr6l, hogy a hianyos bejelentés nem mindsiil egyszerl bejelentésnek,
® az épitési tevékenység bejelentés nélkiili folytatasanak
jogkovetkezményeirdl, valamint
® a bejelentés vagy melléklete hianyairol.




4. Az épitésteliigyelet célellendrzés keretében utélagosan ellendrzi, hogy

® a vallalkozo kivitelezd, a kivitelezeési dokumentacio tervezoje, az epitési
miuiszaki ellendr, a felelds miiszaki vezetd, a beruhazaslebonyolito
rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld

jogosultsaggal, regisztracioval,

® a kivitelezesi tevekenység az egyszerl bejelentési dokumentacid alapjan, €s
a szakmai ¢€s biztonsagi eldirasok megtartasaval tortént-e, g .|

® az épitési naplo rendelkezésre all-e, ‘ﬁm

® az épitmeény szerkezetére, a kivitelezés modszerére €s technologidjara
vonatkozo kovetelmenyeket betartottak-e,




Betartando kovetelmények

Minden épitmény  esetében, minden esetben teljesiten1 kell a
telepiilésrendezési, a telepiilesképr kovetelmenyeket, €s a szokasos karbantartas
mellett, a teljes életciklus, a gazdasagilag ésszerti €lettartam soran folyamatosan
biztositani kell az alapveto kovetelmények teljestilését.

® az dallekonysdag és a mechanikal szilardsag
a tuzbiztonsag
a higiénia, az egeszség- és a kornyezetvédelem
a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség
a zaj és rezges elleni védelem
az energiatakarékossag és hovédelem
a termeészeti eroforrasok fenntarthato hasznalata
az élet- es vagyonvédelem
az épitesi termek beépitesi kovetelményei




Az alapkovetelményeken tul

1. Epitési engedélyezéskor

o Etv
o OTEK
e helyi1 épités1 szabalyzat ¢s telepuleskepi
kovetelmeny
e 0Osszes vonatkozo
v/ Jjogszabaly,
v/ Szabvany €s

v/ muszaki iranyelv
v/ muszaki eloiras



Egyszeru bejelentés esetén

EtV

OTEK
telepuléskep1 kovetelmény
0sszes vonatkozo

v/ jogszabaly,

v/ szabvany €s

v/ muszaki iranyelv
v/ muszaki eloiras

a helyi ¢pitési szabalyzatbol CSAK

a)
b)

ovezet, épitesi ovezet teriileti lehatarolasat;

orszagos Vvagy helyl ¢épitészeti orokségvédelemmel, — telepiilésképi rendelet
hianyaban — a telepiilésképt védelemmel, orszdgos reégészeti-, taj- ¢€s
természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket, tovabba a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre
vonatkozo kovetelményeket, védoteriiletet, véddtavolsagot




C) Ovezetre, épitési 6vezetre vonatkozdan

ca) a védelemmel ¢és korlatozasokkal érintett teriileteken a
szennyvizelvezetés vagy tisztitas szabadlyait kozegeszsegiigylr szempont
szerint,
cb) a megengedett legnagyobb beépitettséget,
cc) a telken, az épitési telken elhelyezhetd épiilet, valamint az 6nall6
rendeltetési egység szamat és a megengedett vagy kizart rendeltetését,
cd) a megengedett legnagyobb Dbeépitési magassagot vagy
épitménymagassagot,
ce) a szabalyozasi vonalat,
cf) a beépitési modot, az épitési helyet
cg) a minimalis zoldfeliilet mértékét,
ch) a jarmiivek mennyiségére és elhelyezésére vonatkozo eldirdsokat;

kell figyelembe venni.




A megengedett legnagyobb beépitettség

Telek beépitett teriilete. a telken allo épiilet 1,0 m-nél magasabbra emelked6
részeinek, az 1,0 m-es vizszintes sikban mért vetiilet1 teriileteinek Osszege. A

vetiileti teriilet szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni
a) mezodgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-
es, egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagti novényhaz (iiveghaz) és
foliasator,
b) az épiilethez tartozo eldlépcsd, tornac, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb
2,00 m-rel magasabban 1évo erkély, fliiggofolyoso, ereszparkany — az épiilet tomegétol
ki1allo részeinek — az épiilettdl szamitott 1,50 m-es savba esO vizszintes vetliletét.

Telek legnagyobb beepitertsége. a telek beépitett teriiletének a telek teljes —
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett — teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke [%].



A legnagyobb beépitési magassag vagy
épitménymagassag

A megengedett beépitési magassag [OTEK]:
*az epliletmagassag,
*a homlokzatmagassag vagy

*a parkanymagassag



Epiiletmagassdg (,,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy
kiteritett ives homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek

vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo
(atlag)ertek.

Az épiiletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak
(vagy ives feliiletnek)

a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendo
épiletkontart kitoltd legfelsd épitményszintje zard Szerkezete
felso sikjanak metszeésvonala vagy erintOvonala, €s

a rendezett tereppel valéo metszésvonala
kozotti magassaggal kell meghatarozni;



b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetorész,
reklamhordozo6 vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintdvonalra az épiilet iranydban emelkedo 45° alatt
vont sik folé emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti
sikjara ugyancsak 45° alatt vont — az el6zovel parhuzamos — sikkal térténd
vetitessel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban
leirttal, de a visszavetités a kiteritett feliilet érintdvonalara merdlegesen,
pontonként torténik;

c) az egy telken allo épiiletek épililetmagassagat kiilon-kiilon kell meghatarozni.



d) figyelmen kiviil kell hagyni:

da) a kéményeket,

db) a tetdszerelvényeket,

dc) a 0,5 m?-t meg nem halad¢ feliiletii padlasvilagité ablakokat,

dd) a 0,5 m?-t meg nem halado feliiletii reklamhordozokat,

de) a négy oldalrodl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar homlokzatfeliileteit,
df) a loggiak belso oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,
C
C
h

g) a tlizfalat,
h) a pincelejar6, a gépkocsilehajtdo, az angolakna térszint alatti
omlokzati feliileteit:




Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza
tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen
kiviil kell hagyni

a) a kémények, szellozokiirtok, tetdszerelvények magassagat,

b) a wvizsgalt homlokzatfeliilettol 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo)
epitmenyreszeket,

C) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 0sszhosszanak egyharmadat meg nem

halad6 0sszhosszusagu ¢és legfeljebb 3,00 m magassagu
ca) tetofelépitmény, épitményrész, attika, allé tetdablak,
cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magasteto ¢s oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.



Parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint
metszésvonala, valamint magastetOs épulet eseteben az ¢piilet homlokzati sikja
¢s a tetosik metszeésvonala, lapostetOs epiilet eseteben a homlokzati falsik €s a

legfelsd zarofodém felso sikjanak metszeésvonala kozotti fliggblegesen mért
tavolsag.

Epiilet legmagasabb pontja: az épliletnek a terepcsatlakozashoz, lejtos
terepen a lejtooldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz,
vagy valamely sikhoz viszonyitott, hely1 épitési szabalyzat altal megallapitott
legfelsO pontja. Ennek meghatarozasanal a tetd azon diszit0 elemei, amelyek
huzamos tartozkodasra szolgald helyiséget nem tartalmaznak — kupola,
saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetdzetén elhelyezett
antenna, kemeény ¢s szell0zd valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.



Szabalyozasi vonal

Szabdlyozasi vonal. a kOzteriiletet és az egyeb nem kozteriiletet elvalasztod vonal
(telekhatar).
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Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmu-kozlekedésre alkalmas részér6l az adott kozteriiletre
vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint, vagy onallo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termd6fold
serelme nelkiil megkozelitheto, €s

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kozos hatarvonala legalabb 3,00 m.



A beépitési mod, az épitési hely
Epitési hatirvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo elméleti
vonal.

Epitési hely: az épitési telek el-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai 4ltal
koriilhatarolt beépithetd teriiletrésze, amelyen, vagy azon beliill az oOvezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet elhelyezhetd.

A beépitési modot az épitési hely hatarozza meg ugy, hogy

a) szabadonallé beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és
hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai k6zotti beépitetlen része vegye koriil,

b) oldalhataron allo beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara,
szemkOzti épitési hatarvonala és a telek masik oldalhatara kozott beépitetlen telekrész legyen,

c) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek kozos
oldalhatara legyen,

d) zartsoru beépitési mod esetén annak a telek eldkerti €pitési hatarvonalahoz csatlakozo6 oldalal a
telek két oldalhatara legyen.



Milyen tervek alapjan lehet/kell épitkezni?

Az épitesi engedelyezéeshez elektronikus formaban eldallitott épitészeti-
muszaki dokumentaci6 sziikséges, melynek elemei:

1 Muszaki leirasok

1.1. Epitészeti miiszaki leiras ‘ y ,
1.2.  Epiiletgépészeti miiszaki leiras L IZT
1.3.  Tartoszerkezeti miiszaki leirds /T '

|

1.4.  Epiiletvillamossagi miiszaki leirs "



2. Tervlapok

2.1. Atervezo altal készitett helyszinrajz,

2.2. Eltéro szintek alaprajzai

2.3. A megertéshez sziikséges szamu, de legalabb két egymassal szoget bezaro
modon felvett metszet

2.4. Terepmetszet

2.5. Az ¢épitmeny valamennyi jellemzd kiilsO nézetét abrazold homlokzati terv,
2.6. Tereprendezeési terv sziikség szerint

2.7. A végleges terep szintmagassagainak abrazolasaval, a sziikséges
szamu szelvényrajzzal és 10 %-nal nagyobb lejtés esetén 1 m-es
rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassagainak abrazolasaval.

2.8. Zartsoru vagy ikres beépites eseten a szomszédos, meglévo epiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjanak megadasa, a csatlakozo epiilet
allekonysagat biztosito technologia bemutatasa.




3. Kornyezeti allapotadat
4. Igazolasok

4.1. Alairdlap a tervezOk megnevezeésével, jogosultsaguk megjelolesével,
elérhetdsegiikkel €s alairasukkal.
4.2. Tervezési program a kiilon jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

4.3. Az allami Ingatlan-nyilvantartasi adatbazisbél kiadott térképmasolat
4.4.Statisztikai lapok.

5. Geotechnikal jelentés, a hatalyos szabvanyokban eldirt eljarasok szerint vagy

azzal egyenértékli modszer meghatarozasa szerint.
6. Geodéziai felmérés sziikség szerint.

A dokumentécidban az alap-kovetelmények teljesitését igazolni kell.
Ez torténhet vonatkozoé szabvanyok alkalmazasaval, vagy ezek hianyaban mas
Igazolt miiszaki megoldas alkalmazasaval.




Az engedélyezés targya szerint benyujtando munkarészek

1. Helyiséget tartalmazo 0y €pitmeny epitese eseten

2. Helyiseéget tartalmaz6 meglevo épitmeény bovitése eseten

3. Modositott épitési engedély esetén: A dokumentacionak csak az eltérés
abrazolasat, az azokat ismertet0 munkarészeket kell tartalmaznia.

4. Helyiseget nem tartalmazo miitargy epitése, bovitese eseten

5. Bontasi engedélyezeési dokumentacio

6. Fennmaradasi engedélyezést dokumentacio

/. Hasznalatbavételi engedélyezesi, tudomasulveteli dokumentacio

8. Megvalosulasi dokumentacid: Ha az épitési naploba bejegyzetten modositott
epitest engedélyezést nem 1gényld eltéres tortenik, a hasznalatbavételhez a
megeplilt allapotot dokumentalni sziikseges.

9. A zenés, tancos rendezvények miitkodesének biztonsagosabba tételchez
altalanos ¢épitesiigy1 szakhatosagi eljarashoz sziikséges épiteszet-muszaki
dokumentacio.



Az egyszeru bejelentési dokumentacio munkareszei

1. Helyszinrajz M=1:200 meretaranyban
v helyi épitési szabalyzat szerinti épitési hely és épitési mod feltiintetése,
v' az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok meglévé épitményei,
domborzata, novényzete,
v' atervezett épitmények, tetdidommal, csapadékelvezetés modjanak feltiintetésével
v' atervezett tereprendezés, térburkolatok és felszini vizelvezetés,
v' atervezett és meglévo kozmiicsatlakozasok helye és kapacitasa,
v’ az égéstermék-elvezetd rendszerek feltiintetése,
v’ vizszintes és magassagi méretezés.
3. Homlokzatok M=1:100 méretaranyban
v' atervezett épiilet homlokzatait egész telken atmend terepmetszettel,
v' atervezett tereprendezést,
v’ vizszintes és magassagi méretezést.




2. Alaprajzok M=1:100 méretaranyban méretekkel ellatva
4. Metszetek M=1:100 méretaranyban, a megértéshez sziikséges szamu, de
legalabb két egymassal szoget bezaro modon felvett metszet

v’ zartsort beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,
v’ az épitményhez csatlakozo véglegesen rendezett terepet és jardat,

v’ vizszintes és magassagi méretezést.
5. Miiszaki leiras
5.1. Epitészeti muszaki leiras
v tervez6i nyilatkozat az alapvetd kovetelményeknek valdo megfeleléségrol,
v amennyiben nem csak lakas, akkor a tovabbi rendeltetések leirasa,
v’ beépitési szazalék, épitmény-, épiiletmagassag, 6sszes hasznos alapteriilet
5.2. Epiiletgépészeti miiszaki leiras
5.3. Epiiletvillamossagi muszaki leiras
5.4.Tartoszerkezeti muszaki leiras
6. Tartészerkezeti terv, =zartsoruan Vvagy Ikresen csatlakozd épiiletek,
emeletraépités, monolit vasbeton szerkezet vagy 5,4 m-t vagy azt meghalado
tamaszkozi tartoszerkezet esetén, szamitassal igazolva.




Kivitelezéshez sziikséges tervek

Epitési tevékenységet kivitelezési dokumentacié alapjan lehet végezni.

A Kivitelezési dokumentacié a megadott alapvetd kovetelmények és egyéb
eloirasok — ellendrizhetd modon torténo — kielegitesét bizonyitd, az epitmeny
megvalositasahoz  sziikséges  tervet, muszaki  leirast, 1nformaciot,
teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazé egységes dokumentum, amely
alapjan a tervezett ¢épitmény célszeriien ¢s gazdasagosan megvalosithato,
tovabba amely egyértelmiien meghatarozza az épitmény részévé vald osszes
anyag, szerkezet, termék, beépitett berendezés jellemzoit.

A kivitelezési szerzddés megkotését kovetden a vallalkozo Kivitelezo viseli
annak jogkovetkezményét, amely a tervdokumentacié olyan hianyossagabol
adodik, melyet a vallalkozo kivitelezonek a tdle elvarhatdé szakmail gondossag
mellett észlelnie kellett volna, de a szerzddéskotést megeldzéen nem jelzett




Kivitelezési dokumentacio alapjan veégezheto

* az epitesugy1 hatosagi engedelyhez kotott epitesi tevekenyseg,

* az ¢épitmény bontasa, ha
v'az épitmény terepszint feletti és belsd térfogata meghaladja az
500 m3-t, valamint homlokzatmagassaga az 5,0 m-t, vagy

v a terepszint alatti bontas mélysége meghaladja az 1,5 m-t.




* az az epitesi tevekenység — 1deertve az epitési engedélyhez nem kotott épitesi
tevékenységet —, amely esetében

v'a tartoszerkezet tamaszkoze 5,4 m vagy azt meghaladja,

v'az épulet tartoszerkezete vagy annak elemei monolit vasbetonbol késziilnek, kivéve
az 54 m-es fal- vagy oszlopkoznél Kkisebb ecldoregyartott fodémszerkezethez
csatlakozo vasbeton koszort,

v'az épiilet a rendezett terepszint felett legalabb két épitményszintet tartalmaz, valamint
pinceszint esetén a pince padlovonala a rendezett tereptdl szamitva legfeljebb 1,5 m
mélyen van és a felszini teher legfeljebb 2,0 KN/m?,

v'a tartoszerkezet 1,5 m-nél hosszabban kinytlé konzolt tartalmaz,

v'a falszerkezet vagy pillér megtamasztatlan magassaga 3,0 m vagy azt meghaladja
ugy, hogy a koszorti nem szamit megtamasztasnak,

v'1,5 m-nél magasabb foldmegtamaszto szerkezet késziil és legfeljebb 2,0 kN/m?
felszini teherrel kell szamolni,

v'a hasznos terhelések szempontjabol a helyiségek hasznalati osztalya nem ,,A”,

v'az épitmény tlizvédelmi jellemzOi valtoznak,




A Kkivitelezési dokumentacionak minden esetben része

a) a kivitelezd altal készitett a tervezett épitmény ¢Epitdipari kivitelezési
feladatainak megszervezéséhez sziikséges részletezettségii

aa) a tervezOi koordinator altal ellen6rzott munkabiztonsagi ¢és
egeszsegvedelmr terv,

ab) az egyesitett kozmi (genplan) terv, az épitmények és a kozmiivek
osszefliggeseinek attekintéset szolgalo elrendezesi €s 1dobeli fazistervek,

b) a tervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai tery,

C) az épiiletgépészeti kivitelezési dokumentacio,

d) az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacid



A Kkivitelezési dokumentacio tartalma

1. A kivitelezési dokumentacid6 minden munkarészét olyan 1éptékben és
kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértés¢hez,
a kivitelezéshez, az ¢pitesi-szerelés1 munka szakszert elvegzésehez, €s az
epitdipar1 kivitelezes ellendrzesehez sziikseges.

A Kkivitelezési dokumentacio tartalmi kovetelménye tekintetében
figyelembe kell venni a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mernoki
Kamara vonatkozo, szakmal kovetelményeket megallapité szabalyzatait.

2. Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozo hatalyos szabvany
hianyaban, egyedileg meghatarozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazna.

3. A tervezett ¢épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt,
kortilményt nem tartalmazo tervdokumentacio részek elhanyagolhatok.



4, Az azonos alaprajzi €s szerkezeti kialakitasi szintek alaprajzar — a

kiilonb6z6 szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a dokumentacioban
0sszevonhatok.
5. Tobb szakaszra bontott epitkezes eseteben az egyes megvalosulasi

szakaszokat a tervrajzokon egyertelmuien jelolni kell.

6. Kozhasznalata rendeltetési egységet, epitmenyrészt tartalmazo épitmenyek
esetében mind a helyszinrajzon, mind az egyes tervlapokon méretadatok
megadasaval abrazolni kell a mozgasukban korlatozottak akadalymentes és
biztonsagos kozlekedését biztositd megoldasokat a telek kozteriileti
csatlakozasatol az epitmeny megkozelitéseig (bejarataig).

7. A Kkivitelezési dokumentacio munkareszeit a felelos tervezo a Magyar
Epitész Kamara ¢és a Magyar Mémoki Kamara szabalyzatainak
figyelembeveteleével hatarozza meq.




Kell-e kivitelezési dokumentacio egyszeri bejelentésnél?

Az egyszeru bejelentéshez kotott épitoipari Kivitelezési tevékenység

Kivitelezési dokumentacioja legalabb a lakoépiilet épitésének egyszeru

bejelentesérol szolo kormanyrendeletben meghatarozott tartalmu egyszeru

bejelentési dokumentacié [vagyis a bejelentési dokumentacié megegyezik a

kivitelezeési dokumentacioval]

FIGYELEM!

v A jelenleg hatalyos rendelet 2016. jalius 1-jén Iépett hatalyba (korabban Is
volt mar egy kormanyrendelet, hatalya fél évig ¢élt!). A hatalyos rendelet Is
mar legalabb 10 esetben modosult.

JAVASOLT!

v Részletes kivitelezes: dokumentacio készitése



Hazilagos Kkivitelezes - egyszeru bejelentésnél

Az iizletszeri gazdasagi tevékenységként folytatott épitdipari kivitelezési
tevekenyseg feltételer szabalyozottak.

epitesi Sszakmunka: szakiranyu képesitéssel, jogszabaly alapjan végezhetd
épitési-szerelési munka,

epitesi-szerelesi munka: az ¢épitési tevékenység végzésére iranyuld szakagi
munka,

epitesi tevékenyseg: ¢pitmeny, -rész megepitése, atalakitasa, bovitése, felujitasa,
helyreallitasa, korszeruisitése, karbantartdsa, javitdsa, lebontdsa, elmozditdsa
érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontasi munka végzése.



Akl vallalkozé kivitelez6i tevékenység végzésére nem jogosult, épitoipari
kivitelezési tevékenységet, épitési szakmunkat vagy annak egyes
munkafazisait csak sajat vagy a Ptk. szerinti hozzatartozo céljara akkor
veégezhet

a) szakiranyu szakképesités nélkiil,

v’ ha az épitdipari kivitelezési tevékenység végzéséhez nem kell kivitelezési
dokumentacio, vagy

v’ kivitelezési dokumentacidhoz kotott kivitelezési tevékenység esetén
vallalkozo kivitelez6 jovahagyasaval, feliigyeletével,

b) szakiranyu szakképesitéssel azt a szakmunkat vagy munkafazist, amelyre a
szakképesitése Kiterjed,

a szakmal szabalyok betartasa mellett.



Epitoipari Kkivitelezési tevékenységet az ¢épitési szakmunka jellegének
megfelelo szakképesitessel, részszakkepesitéssel rendelkez6 szakmunkas felelds
miszaki vezet0 iranyitdsa nélkiil IS végezhet, ha az ¢épitési tevékenység
kivitelezési dokumentacio nélkiil végezhetd.

Az ¢pitésligyl hatdsagi engedélyhez vagy az egyszerii bejelentéshez hem kotott

épitmény, épitési tevékenység kivitelezése akkor folytathatd, ha

v'az épitésiigyi jogszabalyokat (ideértve a helyi épitési szabalyzatot és a
szabalyozasi tervet),

v'az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, €s

v'a kivitelezési tevékenységet érinté mas hatdsagi és biztonsagi eldirasokat

megtartjak.



Kotelezo épitési muszaki ellenort megbizni az epitési naplo vezetéshez
kotott épitési tevékenység esetén, ha

v’ az épitbipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozé kivitelez6 végzi,
v’ az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,

v' az épitdipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt,

v' az épitdipari kivitelezési tevékenység milemléki védelem alatt allo
epitmenyt erint, vagy

v’ épittetdi fedezetkezel6 mikodik kozre.



Az épilet hasznalatba vétele

Az egyszeru bejelentéssel folytatott epitesi tevekenyseget a bejelentestol
szamitott 10 éven beliill meg kell valositani €s a felepités megtorténtet tanusito
hatosagi bizonyitvanyt kell kérni az ¢pitésteliigyelettol. p

Az épittetd a kerelem benyujtasakor mellekeln \
a) az energetikal tanasitvanyt,

b) a fovallalkozoé kivitelezoé nyilatkozatat, vagy a szakiranyu szakképesitéssel
rendelkez0 személy(ek) nyilatkozatat ¢és szakiranyt szakképesitésének
1gazolasat,

c) a megvalosulasi dokumentaciot, ha az egyszert bejelentési dokumentaciotol
a kivitelezesi tevekenyseég soran eltertek.



A fovallalkozo Kkivitelezo az épitési napld O6sszesitd lapjan arroél nyilatkozik,
hogy
a) az épitdipari kivitelezési tevékenységet
aa) a végleges ¢épitési engedélynek ¢és a hozzatartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
epiteszeti-miiszaki dokumentacionak megfelelden, vagy
ab) az egyszeru bejelentési dokumentacio figyelembevételével
végezte, valamint
b) a rendelkezésre allo kivitelezési (megvalosulasi) tervdokumentacionak megfelelden,
Cc) a vonatkozd jogszabalyok, altalanos érvényl és eseti eldirasok megtartasaval szakszeriien
vegeztek,
d) az alkalmazott miiszaki megoldas megfelel az alapkovetelményeknek,
e) a kivitelezési dokumentaciotol eltérés tortént-e, és ha igen, azt ismerteti,
f) a kozmuellatas szakszeriien biztositott,
g) a keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az eldirt mértéket, az eldirasok
szerint kezelték és a kivitelezési tevékenység befejezésekor a munkateriiletrol elszallitottak,

h) az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmas.



Az egyszerll bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét
tanusito hatosagi bizonyitvanyt kérelemre az ¢pitésfeliigyelet allitja ki €s tolti
fel az e-épitési naploba.

Az ¢pitésteluigyelet elutasitja a hatosagl bizonyitvany kiadasa iranti kerelmet, ha a
mellékleteket nem csatoltak a kérelemhez, vagy a nyilatkozat tartalma a
valosagnak nem felel meg.

Ha a bejelentéstol szamitott 10 eéven beliil nem valdsitottak meg az épitesi

tevekenyseget,

v lakdépiilet épitése esetén az elkésziilt épitményt le kell bontani,

v'megléve lakoépiilet bovitése esetén az épitési tevékenységgel érintett
epitmeényrészt a visszamarado lakoépulet allekonysagara €s rendeltetésszert
hasznalatara tekintettel le kell bontani, és

v'a terep felszinének eredeti allapotat vissza kell allitani.



Eltérés az engedélyezesi — bejelenteési - Kivitelezési tervektol

Az ¢pites1  engedelytol ¢€s a hozza tartozo €piteszeti-muszaki
dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak wjabb
eldzetes engedéllyel, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

v' az eltérés — helyi épitészeti 6roksegvedelem alatt allo épiilet esetén —
nem valtoztatja meq az ¢pitmeny telepuleésképet meghatarozo
homlokzati elemeit,

v' a zartsoru vaqy ikres épitésii épitmény esetén a tervezett modositas a
csatlakozd épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét nem érinti, és az
eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési
tevekenyseg, vagy

v' az eltérés tartalma onmagaban nem e¢pites1 engedelyhez kotott epitesi
tevékenység (az e-épitési naploban kell dokumentalni megvaldsulasi
allapotot tartalmazo dokumentacioval)




Ha a kivitelezést az egyszeriu bejelentéstol eltéroen kivanjak folytatni akkor
ezt a szandékot az eltérd megvalositas kezdd napjat megelozd napon, a
valtozast bemutatd tartalma kivitelezést dokumentacido e-epitést1 naploba
torténd feltoltésével, esetli bejegyzéssel egyidejiileg kell megtenni, ha a
valtozas

v’ az épiilet alaprajzi méretét,

v’ az épiilet beépitési magassagat,

v' alakasok, 6nallo rendeltetési egységek szamat vagy

v’ az épiilet telken beliili elhelyezkedését

erinti.



Kivételek egyszeru bejelentésnél

Ha az egyszeru bejelentés a sajat lakhatas biztositasa celjabol
valosul meg, akkor az ¢pitési tevekenyseg

4 epitesi naplo vezetese €s az egyszeru bejelentesi
dokumentaci6tol valo eltéres bejelentése,

v tervezO1 muvezetes, valamint
4 tervezol1 €s kivitelezoi felelOssegbiztositas
nelkil vegezhetd.




Ha

* az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevekenységet bejelentés nélkiil
vegzik,
* az egyszeru bejelentessel megkezdett epitesi tevekenyseg eseten az

elkesziilt lakoépllet 0sszes hasznos alapterulete meghaladta a 300 m2
0sszes hasznos alaptertiletet, vagy

 az egyszerl bejelentéssel megkezdett épitesi tevékenyseget nem
természetes személy €pittetd vagy nem sajat lakhatasanak biztositasa

c¢ljabol vegzi,
¢s a feltételek teljesiilnek, az €pittetd fennmaradasi engedély iranti kérelmet
terjeszthet eld.




A fennmaradas engedélyezésének feltételei

Ha az ¢pitmenyt jogszerutleniil vagy szakszertitlentl valositottak meg

* az épitésteliigyelet elrendeli:
1. aszabalyossa tétel érdekében sziikseges munkalatok elvégzését,
2. alebontasat, ha az épitmény fennmaradasa nem engedélyezheto.

e az épitésiigyi hatosag fennmaradasi engedély adhat, ha

v'a fennmaradas nem eredményezi az életet, egészséget veszélyezteto
hasznalatot vagy allapotot —,

v'a jogszabalyokban meghatarozott miiszaki és egyéb feltételek teljesiilnek,

vagy
v'az épitményt épitési vagy mas tevékenységgel szabalyossa teszi,
v'miemlékvédelmi érdeket nem sért.




A szolgaltatast igénybe vevo fogyaszto vedelme érdekében

A szolgaltatdo kivitelez0 az altala nyujtott szolgaltatassal Osszefuiggésben az
1igénybe vevo ¢pittetd altal kozolt panaszt legkesobb 30 napon beliil koteles
haladéktalanul megvizsgalni és sziikség Sszerint orvosolni, vagy ha a panasszal
nem ért egyet, errdl a panaszost tajckoztatni.

A panasz eclutasitasa esetén a szolgaltatd koteles az 1génybe vevOt irasban
tajékoztatni ennek indokairdl és arrél, hogy panaszaval — annak jellege szerint —
mely hatésagnal kezdeményezhet eljarast, tovabba milyen egyéb nem hatdsagi
vagy birdsdgi vitarendezési modokat vehet igénybe, az ilyen eljaras
meginditasahoz vagy vitarendezési mod 1génybevetelchez  szukseéges
informaciokkal egyiitt.
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oEpitésiigyi hatosag
eEpitésfeliigyeleti hatosag
eSzakmal kamarak
eMunkavedelmi hatosag
ePiacfeliigyeleti hatdosag
eFogyasztovedelmi hatosag
oK0Ozegeszsegligyl hatosag -z

s,

=

eTlzvedelmi hatosag S

eKoOrnyezet-, természet-, tajvédelmi hatosag
eMiiemlekvedelmi hatdosag q
ik

e Adohatosag _
eF0ldvedelmi, erdoveédelmi hatosag

eOnkormanyzati f6épitész (telepiilésképi), stb.




Jogszeriitlen az ¢pitési tevékenység, ha az engedélyhez/bejelentéshez kotott
épitési/bontasi tevékenységet

* engedély/bejelentes nélkiil,

* az engedelytol/bejelentéstol elterden,

* az engedely véglegesse valasa elott

* az engedely vegrehajthatosaganak felfiiggesztése ellenere;

* e-¢pitési naplo hidnyaban

vegzik.

Jogosulatlan a kivitelezé1 tevékenység, ha a résztvevdje az altala folytatott
tevekenység veégzeséhez nem, vagy nem megfeleld jogosultsaggal vagy
szakképesitéssel rendelkezik, vagy nem rendelkezik kivitelezéi névjegyzéki
szammal.




Szakszeriitlen a tevékenység, ha
e azt a helyi épitési szabalyzat (HESZ) rendelkezéseitdl eltéréen

vegzik,

e cgyszerl bejelentés esetén az eldirt kovetelményektol eltérdoen végzik,

e az alapvetd kovetelmények, a szakmal szabalyok, eldirasok
megsertesevel vegzik,

e a tevékenység veégzese az c¢letet, az egészseget, a kozbiztonsagot
veszelyeztetd allapotot vagy hasznalatot eredmenyez.



A szolgaltatas feliigyeletét ellatd hatosag (epitésteliigyelet) ellendrzi a
bejelentési kotelezettség teljesitését. Ennek keretében ha megallapitja,
hogy a szolgaltato

v' a Dbejelentéskoteles tevékenységet bejelentés nélkiil ténylegesen
folytatja, vagy

v' a bejelentés elbirt adataiban bekOvetkezett valtozas bejelentését
elmulasztotta,

birsagot szab ki, és ha a szolgaltatd nem felel meg az adott szolgaltatasi
tevekenység megkezdésére €s folytatasara valo jogosultsagra vonatkozo
jogszabalyi eldirasoknak, ennek igazolasaig hatarozatban megtiltja az
adott szolgaltatasi tevékenység folytatasat.



Epitésfeliigyelet

Az ¢pitésfeliigyelet ellatja az épitési folyamat feliigyeletét, ellendrzi az
épitmény muszaki allapotat, valamint feltarja a szabalytalan épitkezéseket.

Ennek keretében

* a helyszinen ellenorzi a kivitelezesi tevékenyseg
v'végzésének szakszeriiségét, jogszeriiségét,
v'résztvevOinek jogosultsagat,
v'végzéséhez elbirt épitési napld meglétének, vezetésének modjat és

tartalmat,

v folytatasdhoz elbirt kivitelezési dokumentacio(rész) meglétét,

* a szabalytalan ¢pités1 tevékenyseg feltarasa erdekeben épitésrendészeti

ellenorzést és eljarast folytat le.



Az épitésteliigyelet ellendrzi, hogy

v' a vallalkozd kivitelezd, a kivitelezési dokumentacid tervezdje, az épitési
miuiszaki ellenor, a felelds miiszaki vezetd, a beruhazaslebonyolito
rendelkezik-e a  kivitelezési  tevékenység jellegének  megfeleld
jogosultsaggal, regisztracioval,

v’ az épitbipari kivitelezési tevékenység az épitési engedély, az épitészeti-
miuszaki €s a kivitelezés1 dokumentacido, vagy az egyszerli bejelentesi

dokumentacié alapjan, Illetve a szakmal ¢és biztonsagi eldirasok
megtartasaval tortént-e,

v’ az épitési napld rendelkezésre all-e, az épitmény szerkezetére, a kivitelezés
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v' a fedezetkezelGt igénybe vették-e.



Az épitésfeliigyelet ellenorizheti, hogy

v az épitési termékek beépitésére vonatkozod
jogszabalyokat, szabvanyokat ¢é&s szakmal
szabalyokat megtartottak-e,

v' a kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e
meg,

v’ a kivitelezés szerzOdéseire vonatkozd eldirdasok
teljesultek-e.




Az ellenOrzést éves munkaterv alapjan

v’ szurdprébaszeriien a helyszinen,

v' ellen6rzési utasitasban foglaltak szerint,

v’ tavoli eléréssel az e-épitési napld alkalmazasban
VEZZI.

Az épitésfeliigyelet sziikség esetén, de évente legaldbb 2 alkalommal

v'az épitésiigyi hatosaggal (ideértve a sajatos épitményfajtak szerinti hatosagokat is),
v'mas illetékességi teriileten mikodo épitésfeliigyelettel,

v'az illetékes teriileti épitész-, mérnoki kamara, illetve kereskedelmi és iparkamara,
v'az EMI vagy mas — ellenérzésre jogosult — hatdsaggal vagy szervezettel

koz0s ellendrzés végzését kezdeményezi.

Az epitoipari_Kivitelezési tevékenységet folytato az épiteésfeliigyeleti hatosagtol
kérheti tevekenysege szakszerusegének ellenorzeset




Az épitésteliigyelet

* a kivitelezési tevékenyseg folytatasat

v megtilthatja és épitésfeliigyeleti birsagot szabhat ki, ha a kivitelezési
tevekenyseg szakszerlsegére, az ¢épitesi napld vezetésére vagy a
kivitelezes1 dokumentaciora vonatkozo szabalyokat sulyosan megsértettek,

v megtiltja és a szabalytalan allapot megsziintetését elrendeli, tovabba
epitestelligyelet: birsagot szabhat ki, ha a kivitelezesi tevekenyseg vegzese
az allckonysagot, az c¢letet €s az egeszseget vagy a kozbiztonsagot
kozvetlenil veszelyezteti,

v megtiltja épitési naplo hianyaban, ha annak vezetése kotelezo,

* hatésagi eljarast folytat le, épitésfeliigyeleti birsagot szabhat ki, vagy a
sziikséges intézkedések megtétele érdekében megkeresi az eljarasra hataskorrel
rendelkez0 hatosagot, ha a résztvevok nem rendelkeznek az eldirt
jogosultsaggal, regisztracioval, vagy nem megfeleld a jogosultsaguk,
regisztraciojuk.



Epitésiigyi hatosag

* elrendelheti a telek bekeritését, az engedely
nelkiili epitményhasznalat megsziintetéset.
* ¢l kell rendelnie:
v'az épitmény, épitményrész részleges vagy
teljes atalakitasat, — ha ez nem lehetséges,
vagy ha az ¢pittetd ezt nem vallalja — a
lebontdsat vagy az ujraépiteset, ha a
kivitelezés az allékonysagot, az életet és
egészseget, a kozbiztonsdgot veszélyezteto
modon tortenik,
vaz épitmény, épitményrész dllékonysdgat, az életet, egészséget, a
kozbiztonsdagot veszélyezteto allapot és hasznalat megszinteteset,




viaz épitmény, -rész hibainak, hidnyossagainak megsziintetését, ha azt
rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalatra nem alkalmas modon epitettek

meg, vagy ezaltal i1degen ingatlanban az dllekonysdagot, az életet es
egészseget, a kozbiztonsdgot veszélyezteto allapot keletkezett,

v az épitészeti-muiszaki dokumentaciénak megfeleld allapot kialakitasat, ha az
epitest engedelytol valo eltéreés engedelyhez kotott, de attol engedely néelkil
tertek el,

v'az épitmény kornyezetébdl az épitési hulladék, maradék épitdanyag és épitési
segedeszkozok elszallitasat, a kornyezetnek ¢€s a terep felszinének az eredeti
vagy az engedélyezett allapotban torténo kialakitasat, a kornyezetben okozott

karok megszintetéseét.



Szankciok

* kOzigazgatasi szankciok
- AKR

* ¢pitesteliigyelet

* ¢pitésiigy1 hatosag

» kamaral

* munkatigy

* munkavédelem

* oroksegvedelem

* szabalysértés

* kornyezet-, termeszetveédelem, stb.
* polgari peres szankciok
* blintetdjogi szankciok



Atalakult a hatosagi rendszer
az epitesiigyi ¢€s az ¢pitésfeliigyeleti hatosagok kijeloleserdl €és mukodési felteteleirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet

Altalanos épitésiigyi hatosag - a fovarosi és megyei kormanyhivatal, kivéve:

* a sajatos épitmenyfajtak,

* a repuloter letesiteésenek, fejlesztésenek €s megsziintetésének, valamint a leszallohely
Iétesitésének €s megsziintetesenek szabalyairol szold kormanyrendeletben meghatarozott
hatdsagi tigyek,

* a vasuti ¢pitmények ¢pitésiigy1r hatosagi engedelyezesi eljarasainak részletes szabalyairol
sz0lo 289/2012. (X. 11.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdes d) pontjaban meghatarozott
epitmények hatosagi tigyei,

* az Orszagos Atomenergia Hivatal nuklearis energidaval kapcsolatos europai unios, valamint
nemzetkozi kotelezettségekkel 0sszefiiggod feladatkorerdl, az Orszagos Atomenergia Hivatal
hatosagi eljarasaiban kozremikodO szakhatosagok kijeloléserdl, a kiszabhato birsag
meértékerol, valamint az Orszagos Atomenergia Hivatal munkajat segitd tudomanyos
tanacsrol szolo 112/2011. (VII. 4.) Korm. rendeletben meghatarozott ¢€pitesiigylr hatosagi
ugyek, valamint

* muemlék jokarbantartasi ligyek




Az ¢épitmény létesitési céljanak megfeleld f6 rendeltetése szerinti épitésiigyi
hatosag jar el engedélyezO hatosagként — az atomenergia alkalmazasara szolgalo
sajatos technologiaju epitmények kivételevel —,
v ha tobbcélu felhasznalas céljara Gj épitmény épiil és az ezen épitményben
I1¢testilo onalld rendeltetes: egysegek engedelyezesere tobb — nem epitesiigyi
féhatdsagnak mindsiilo — épitésiigyi hatosag Is hataskorrel rendelkezik, vagy

v ha a meglévd épitmény tobbcélu felhasznalasa érdekében az épitmény vagy
annak részeként Iétesiild Onalld rendeltetési egység épitésének,

kialakitasanak engedélyezésére tobb épitésiigyr hatosag IS hataskorrel
rendelkezik

A - sajatos epitmeényfajtak kivetelevel - az épitésfeliigyeleti hatosag a fovarosi
és megyel kormanyhivatal.



www.kormanyhivatal.hu

Megyeil Kormanyhivatal
Jarasi hivatalok

(A jarasi hivatal a feladatait az illetékességébe tartozo telepiilések tekintetében
kirendeltségek és telepulési ugysegédek utjan 1s ellathatja. Az ugyseged
ugyfelfogadast a w ww.kormanyhivatal.hu honlapon, a kormanyzati telefonos
ugyfelszolgalattol lekérdezheto, 1lletve a helyben szokasos modon kozzetett
helyszinen ¢€s 1dOpontban biztosit az tigyfelek szamara.)

Kormanyablak

(A kormanyhivatal a jarasi hivatalokban integralt iigyfélszolgalatot
(kormanyablak) mukodtet, hataskorét a jarasi hivatal szerveként, annak neveben

gyakorolja)



Hol latjak el az épitésugyi es épitésfelugyeleti hatosagi
feladatokat?

Az elsofoku epitesiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
feladatokat a  Fovarosi  és a Megyel
Kormanyhivatalok jarasi hivatalainak Epitésiigyi
Osztalyan latjak el, a masodfoku épitésiigyi és
epitésfeliigyeleti hatosagi feladatokat a Fovarosi és a
Megyel Kormanyhivatalok Epitésiigyi es
Orokségvédelmi Foosztalyan latjak el.



Szakhatosagi eljaras helyett szakkérdeés vizsgalata

Szakkeérdest vizsgalod szervezeti egysegek a kormanyhivatalokon belul.
Csak kivetelesen fordul el szakhatosagi vizsgalat €s eljaras kormanyhivatalon

kiviil. [az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijelolésérol szold 531/2017. (XII. 29.) Korm. Rendelet]

® Az olyan épitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljarasokban, amelyekben a
szakhatosagkent kijelolt fovarosi és megyel kormanyhivatal jar el elsd fokon,
eljarasaban maga vizsgalja a szakkérdest.

®*Ha az ¢épitésiigyi hatosag engedélyezési eljarasaban valamely szakkérdés
vizsgalatanak van helye, a kérelemhez csatolni kell az adott szakkérdéssel
osszefuiggesben meghatarozott dokumentaciot, €s €z alapjan az ¢pitésugyi
hatosag (fOhatosagként) az engedélyezesi eljarasban vizsgalja az ott megjelolt
szakkerdest.



Az épitésligyl fOhatosag eljarasaban szakhatosagként miikodnek kozre

a) az épitményfajtara vonatkozd épitésiigyi kovetelmények érvényre
juttatasaval kapcsolatos szakkérdésben a nem  épitésiigyi
féhatosagnak mindsiild épitésiigyi hatdosagok, valamint

b) azok a hatdsagok, amelyek az a) pont szerinti épitésiigyl hatosag
eljarasaban szakhatdsdgként jartak volna el.




Kormanyhivatal szakhatosagok

VR - Katasztrotavédelmi hatosag
* Epitesugyl hatosag
] *
Syakicrdéshen Vizvedelmi hatosag

vélemény-
nyilvanitas

A 4
Kozlekedési

hatosag .

Népegészségluigyi
hatosag




A szabalyozas modositasainak kovetkezménye

Az elmult 4 év valtozasainak nyomon kovetése, jogkovetkezménye.
* A jelenleg hatalyos rendelet 2016. julius 1-j€n lépett hatalyba (korabban is volt
mar egy kormanyrendelet, hatalya fél évig ¢€lt!).

* A hatalyos rendelet 1s tobb izben modosult:

v'482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet.

v'97/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet.

v'244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet,

v'360/2019. (XI1. 30.) Korm. rendelet.

v'457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet

v'13/2019. (Il. 11.) Korm. rendelet

v'353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet.

FIGYELEM! Rendelkezéseiket a hatalybalépestiket kovetden kell alkalmazni.



Koszonom figyelmuket

virusmentes szep napot kivanok
mindenkinek



